
賃貸マンション！空室対策ご提案！
株式会社エコファクトリー

1AllRightReserved©ecofactory2018



空室対策に！
エコウィンAIRユニットのご提案!!
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①賃貸マンションを取り巻く現状
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出典：米山秀隆「不動産の真実」（Business Journal）2016年8月1日

1 山梨県 41.3% 17 岡山県 27.5% 32 高知県 22.7%

2 栃木県 37.9% 18 愛媛県 27.1% 33 兵庫県 22.5%

3 群馬県 36.8% 19 新潟県 26.2% 34 鳥取県 21.7%

4 茨城県 36.2% 20 広島県 25.4% 35 岩手県 20.9%

5 岐阜県 35.1% 21 大阪府 25.3% 36 神奈川県 20.9%

6 静岡県 32.7% 22 秋田県 25.2% 37 佐賀県 20.4%

7 福井県 31.9% 23 千葉県 24.9% 38 熊本県 20.1%

8 長野県 31.8% 24 滋賀県 23.9% 39 京都府 19.8%

9 和歌山県 30.3% 25 北海道 23.7% 40 東京都 19.3%

10 青森県 29.7% 26 山形県 23.6% 41 宮崎県 19.0%

11 富山県 29.4% 27 山口県 23.6% 42 福岡県 18.8%

12 徳島県 29.1% 全国平均 23.2% 43 島根県 18.6%

13 石川県 29.1% 28 埼玉県 23.2% 44 鹿児島県 18.5%

14 三重県 28.7% 29 大分県 23.0% 45 福島県 16.2%

15 香川県 28.3% 30 長崎県 22.8% 46 宮城県 13.0%

16 奈良県 27.5% 31 愛知県 22.8% 47 沖縄県 12.7%

平成25年の賃貸空室率

平成２５年の全国の空室率は２３.２％

出典：平成２５年住宅・土地統計調査
賃貸住宅戸数と居住なし賃貸戸数う（プリンシパル 住まい総研算出）

空室率の増加

◇おそらく４～５年でさらに空室が増える

◇賃貸格差が生じる→満室の物件は常に満室、空室の物件はどんどん空室

顧客獲得に向けて競争の激化
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同じような価格でもお客様に選んでいただける「ステキな物件」にすることが重要です！

全国的に見ても、個性ある戸室や、既存戸室の改修など、現代ニーズに合わせた工夫
がみられます。
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全国の空室対策における工夫（事例）

女性をターゲットにした「姫部屋」

楽器演奏可能 ミュージション

新築の賃貸マンションの場合 既存物件のリフォームの場合

クロス
フローリング張替え

システムバスへ変更

ウォシュレット付き
トイレへ変更
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ペット可能物件

これらの事例は、訴求力はあるが経費が高い。 これらの事例は、経費は抑えられるが訴求力に乏しい。
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しかし・・・

これらの事例は、顧客の趣味嗜
好を考慮したモデルの展開であり、
顧客の”健康”面を考慮した提案が
ほとんどされていないことが現状に
ある。
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最も重要で、健康に直結するものは「換気」！

24時間換気システムが義務化され、
賃貸マンションのほとんどが経費削減のため
第三種換気（排気：機械、給気：自然給気）

を採用している。

自然給気口（新鮮外気の入り口）

室内側

室外側
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夏場→暑くてジメジメした空気がイヤ！ 冬場→冷たい空気が入ってきて寒い！

外の空気は、花粉やPM2.5などが心配！

結果として給気口を閉じて
生活をする人が大部分・・・

室内環境の悪化が
見えないところで日常化！
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知ってるようで知らない換気の重要性とは？
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空気を入れ替えることで、
大自然のキャンプでの目覚めのような
爽快な住環境を感じられます。
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さらに！近年の健康ブーム！

消費者の健康に対するニーズは高まっている!!!

トクホ飲料のブーム健康関連企業の株価上昇

人生１００年時代へ向けて・・・

出典：日本経済新聞 2018年 6月１７日
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厚生労働省の調査でも…

出典：少子高齢社会等調査検討事業（健康意識調査編）平成２６年３月 みずほ情報総研株式会社

幸福感の判断で
過半数の人が

「健康状況を重視」
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平成２６年に行われた厚生労働省の少子高齢社会等調査検討事業

における国民の健康に関する意識調査では、現在の幸福感を判断

する際に重視した事項として「健康状況」が５４．６％と最多であった。
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だからこそ！
まだまだ競争相手が少ない

すべての人に身近で必要なテーマ

「 健 康 」
エコウィンAIRユニットで、健康に直結した換気面を

グレードアップしアピールすることで

顧客のニーズに応え、空室対策につながります！
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②エコウィンAIRユニットの優位性
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既存の給気口に簡単インストール！

add on !!

一般の

自然給気口

既存の給気口に装着可能な設計
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①約３４℃の外気を約１８℃まで冷却！
②ジメジメした空気を除湿！
③PM２．５や花粉も除塵！

涼しくカラッとした室内環境
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①約０℃の外気を約４５℃まで加温！
②PM２．５や花粉も除塵！

暖かく快適な室内環境
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※画像はイメージです。
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熊本県八代市 W様邸
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賃貸物件選びでエアコンは重要！

どの物件にもほぼ設置してある（する）エアコンを
動力源として利用！エアコンの負荷も軽減！

出典：空室対策、継続入居に効く！「必須設備」「差別化設備」「キラー設備」とは？ SUUMO 賃貸ゼミナールより
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エコウィンAIRユニット導入メリット
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エコウィンAIRユニット導入メリット
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エコウィンAIRユニットは
賃貸マンションに最適です！

現代の不健康な暮らし（社会的な課
題）を解決できるソーシャルイノベー
ション！

エコウィンAIRユニットは空室対策にも
貢献いたします。

入居者の健康に直結します！
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「健康」+「マンション」の実現に貢献！

AIRユニットが提供するものは、
空室対策など、オーナー様の満足だけではありません。
「健康」「快適」な最高の室内空気環境を実現し、お客様にも満足していただけます！
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AIRユニットで「満室御礼」！
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③さらに快適な住空間のご提案
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α+ さらに
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二つのシステムを組み合わせることで…

冷暖房システム 外気処理システム

総合的な空調環境のコントロールが可能!!!
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ecowinHYBRIDを設置した
賃貸マンション

「押上スカイビューテラス」の場合

全48室が即契約完了！

ecowinHYBRID
＋

エコウィンAIRユニット

物件の付加価値の向上

他には真似でき
ない差別化！
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購入 リース

初期投資￥０でecowin AIR-unitをご利用いただけます。
機器代は月々の支払のみ！

※設置工事費のみイニシャルコストの負担となります。
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参考資料（他社製品性能比較表）

AIRユニット
ダクトレス熱交換
換気システム

ダクト式熱交換
換気システム

加温・冷却性能 ◎ 〇 〇

除湿性能 〇 × ×

電気代 〇 〇 〇

メンテナンス性 ◎ ◎ △

施工期間 〇 〇 ×
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最後に

新鮮空気に満たされた健康的な住環境の実現！

他には真似できない差別化（空室対策）！

リースによる機器導入費￥０！
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※設置工事費のみイニシャルコストの負担となります。

エコウィンAIRユニットの導入は、オーナー様に大きなメリットを生みます！

空室対策にエコウィンAIRユニットをぜひご活用ください！
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